Ministére du Logement, du Cadre de Vie et de 'Environnement -

Recueil des texies syr I'Urbanisme

Bécret n* 92-398 du 1er juitlet 1992, portant

téalementation du permis de construire ot abrogeant
le décret n® 77-941 du 28 novembre 1977,

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE -

Sur rapport conjoint dy Ministre de 'Environnement, de la
Consliuction et de I'Urbanisme et du Garde des Sceaux.
Ministre de 13 Justice;

vy la loi n* 62-253 du 31 juil'let 1962 relative aux .
Plans d'Urbanisme;

v la loi n* 65-248 du 4 aoit 1965 relative au
Permis de Consiryire;

vu le décret n* 67-18 du 11 janvier 1957 modifié
relatf aux lolissements privés,

vu le décret n° 77-941 du 29 novembre 1977
portant régiementation du Permis de Conslruire

vu le decrel n° 90-1530 du 7 novembre {940,
porant nomination du Premier Ministre:

vu te décrel n*91-755 du 14 novembre 1991 portant
nomunation des membres du Gouvernement:

vu le décret n* 91-806 du 11 decembre 1991
portanl  atinbutions .des  niimbres du
gouvernement,

Vi le décrel n° 91.60 du 20 février 1993 partant
erganisalion du nunistére de (a Justice

ViU le decret n"91-68 du 20 févner 1991 ponang

orzamsation du ministére de FEnvironnement e
{a Construclion et de 'Urbanisme

DECRETE

Article premier. - Conformément aux disposions de
TArucle premier de la lai n* 65-248 du 4 Aodl 1965
quicongue déswe entreprendre une consiruchon a usage
d'habitation ou non doit, av préalable. ebtenir un permis de
cunsliurne

TITRE PREM!ER - DES EXEMPTIONS DE PERMIS DE
CONSTRUIRE

Article 2. - En appltcation des dispositions de 'Aricle 2 de
l2 loi n* §3-248 du 4 Aoilt 1965, susvisée, sont dispensés
de loblgaton du permis de construire les logements
ndividuels et famihaux conformes 3 des plans-types
agréés par le ministre chargé de Ja Construction e de
fUrbarvisme lorsqu'ils sont implantés en zone rurale.

Far zone rurale au sens du présent décrel, il fayl
entendre Yensemble du territoire national, exception faite

- Des périmétres d'élude ou d'application des plans
d'urbanisme prévus par la loi n® 62-253 du 31 Juillet 1962
SUsvVisée,

- Des zones d'aménagement différé.

- Du terntoire des communes:

- Des agglemérations urbaines constituant les chefs-lieuyx
de sous-préfecture non érigés en communes,

- De fagon générale de loutes zones telles que parc
nationaux, foréts ou sites classés, secteurs a vocation
touristique  faisant fobjet de mesures de protection
particuliéres

Article 3. - En dehars de 13 zone rurale, les réglements de
lotissements approuves conformément & Ia réglementation
en vigueur peuvent porer dispense du permis de
constiuire pour les logements individuels et familiaux
conformes 3 des plans-lypes agréés par le ministre chargé
de la Construction et de IUtbamsme, sous réserve que les

constructions se soumelient aux contrles prescrits par
lesdits réglements

TITRE Il - DES REGLEMENTS D'URBANISME ET DE LA
CONSTRUCTION

—— e Y

Atticle 4. - Des arrélés dy ministre  chargé de la
Construction et de I'Urbanisme fixent, aprés avis des
ministres inléressés, el pour 'ensemble du territoire

1" Les regles genérales d'occupation du sot auxquelles
dowvent salisfaire les constructions de loute nature; ces
régles peuvent étre complétées ou modifides par les
réglements padiculiers apphcables dans les périmétres
des plans durbanisme ragultérement approuves:

2" Les régles de volume, de distribution, d'utihsation,
d'aération, d'équipement auxquelles doivent satisfaire les
constructions de toule nature

Les  derogations  aux regles  geénérales
éventy Hlement Prevues par ces arrélés ne pourionl étre
accord :es que par décision du miustre chargé de 1a
Caonstr «ction et de I'Urbanisme

Article 5. - Toute personne physique ou morale Wulare
d'un droit d'occupalion d'un lerrain. ou son mandatae
Reut, s presentaton d'un extrait topographique vise par
le service competent, obtenir un certilical durbarmisme

Celu-cy enonce les régles et servitudes
anplicables au terrain considére. telles quelles resultent
tes plans et reglements approuvés ou en cours d'etude

Les modaltes de déliviance de ce certifical

seront fixées en lanl que de besoin par le nunisire chargé
de la Construction et de | Urbanisme

TITRE it - DE L'ACCORD PREALABLE

Aricle 6. - Swr presentation d'un dossier simplifié dont la
compasiion et la procédure d'instruclion seront fixees par
armété du numistre charge de la Construction et de
FUibanisme 1l peut élie dehwré un accord préalable sur
l'mplantation et te volume des constructions projetées

L'accord prealable precise, le cas échéant. les
conditions particulieres a remplir en maligre d acces el de
staionnement des vehicules, de raccordement  aux
réseaux dassanmissement, d'aspect des balimenis et
d'aménagement des espaces lbres ainsi que, dans le cas
de grands ensembles mmobiliers en matiere de
réalisation d'équipements d'intérél général

Article 7.- Ont qualié pour préseniler des demandes
d'accord préalable les personnes physiques ou morales
agissani en qualité de maitre d'ouvrage, justifiant de leur
droit d'occupalion du terrain par un titre de propriété, une
concession provisoire ou définitive ou un central de
location

Article 8. - L'accord préalable est obligaleire lorsque les
projets de construchan se  siuent 4 lintérieur de
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" pénmétres sensibles déterminés par arrétes, tels que

centres urbains, ensembles monumentaux ou siles
projetés, sans que cetle énumérction soit limitative

{'accord préalable ne peut alors étre délivré que
par le ministre chargé de Ia Constructicn el de
fUrbanisme.

Article 9, - Exception faite du cas prévu & Farticle
précédent, 'accord préalable est danné par les autorités
ayant qualité pour délivrer les permis de conslruire,
désignées & l'Article 15.

La durée de valdité de r'accord préalable est
d'un an

TITRE IV - DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Chapitre 1er: Délivrance du Permis de Construire,

Article 10. - Le permis de construire pe peut étre délivré
que si fe projet de consiruction présenté est conforme aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur e{
fespecle les serviludes d'alignement et, le cas échéant, de
nivellement fixées par f'autorité compétente,

Lorsqu'un batment existant se trouve {rappé
d'alignement ou se silue sur une parcelle de terrain
interdite 4 la construction, le permis de construire ne peut
&lre délivré que pour les travaux assurant iz mise hors
d'eau des occupants, tous ocuvrages ayant pour
conséquence de prolonger 13 durée de ce batiment, seront
interdils

Arlicle 11. - Lorsque la construction projetée est soumise,
en vertu de dispositions légistatives ou réglementaires, ou
en raison de son emplacement ou de son uliisation, 3 des
prescriplions particuliéres dont I'application ne reléve pas
de la compétence du ministre chargé de la Construclion et
de I'Urbanisme, le permis de construire ne peut étre
accordé qu'aprés accord du ou des ministres concerneés

Article 12, - Peuvent présenter une demande de permis
de construire les personnes physiques ou morales qui ont
qualité pour demander un c.ccord préalable, telles qu'elles
sont définies & I'Article 7 du présent décret

Arlicte 13. - La composition des dossiers, qui doivent en
tout étal de cause comporier un exirail topographique visé
par le service compétent. la procédure et les délais
dnstruction des demandes sont fixés par aréte du
ministre chargé de la Construction et de I'Urbanisme

Article 14. - Le ministre chargé de ia Construction el de
lUrbanisme désigne par arrétés les services de son
département chargés de l'instruction des dossiers selon la
localisation ou la nature des projets

Aprés accord du minisite de Flntérieur. ces
fenctions peuvenl éventuellement étre confises aux
services techniques municipaux des communes

Le ministre chargé de la Construclion et de
fUtbanisme peut, chague fois que cela apparaiira
nécessaire el nolamment & fa  demande d'une
adminisiration ou d'un service public, se substier a son
représentant el évoquer loute aHarre particuliére

Ltorsque des services élrangers au minstére
chargé de la Construction el de I'Urbanisme sont consultés
au cours de l'nstruction des dossiers, leur avis dod étre
formulé dans le délai d'un mois, faute de quor il est réputé
favorable

Ce délai est poré & deux mois lorsque la
consultaticn  d'une  commission réglementaire  est
obligatoire
Articte 15. - Les décisions relatives aux demandes de

permis de construire sonl prises par arrété, sur ['avis du
représentant du ministre chargé de la Conslruction et de
FUrbanisme désigne conformémenti 3 I'article précédent

- Par le maire dans les communes,

- Par le préfet sur le reste du terriloire.

Le préfel peut déléguer ses pouvoirs au Sous-
Préfet territorialement compélent, seulement en ce qui

concerne la construction des logements individuels et
familiaux

Article 16. - Les décisions relalives aux demandes de
permis de construire seront cependant prises par le
ministre chargé de la Construction et de [Urbanisme,
lorsqu'il v aura lieu de prendre une décision de sursis 4
slatuer dans le cadre des mesures da sauvegarde prévues
Par la loi n* 62-253 du 31 juillet 1962 susvisée

Lorsque 1a délivrance dy permis de construire
reléve de la compétence du maire, conformément aux
dispositions de ladicle 15 ci-dessus, la décision ne pourra
élre prise que sur avis conforme du représentanl du
minislre chargé de la Consinyction et de I'Urbanisme;

En cas de désaccord, la décision définitive
incombera au préfet qui pourra, en tant que de besoin, se
rélérer aux instructions do  ministre chargé de Ila
Conslruction et de 'Urbanisme

Article 17. - Dans le cas d'ensembles immabiliers
comportanl lotissement cu lerrain au sens de l'aricle
premier du décret n* 67-18 du 11 janvier 1867 modifig,
relatif aux lotissements privés, la délivrance du permis de

construire est subordonnée  l'autorisation prévue par ledit
décret

Article 18. - Toute décision portant refus du permis de
construire ou sursis a slaluer doit #tre motivée

Article 19. - Le titulaire du permis de construire doit, dés
l'ouverture du chantier et jusqu'a complet achévement des
travaux, apposer de fagon apparenie e! visible de la voie
principale un panneau d'une dimension minimale de 1 m x
0,50 m portant:

- Le nom du maitre de louvrage;

- Le nom du responsable de la direction tecnnique des
travaux,

- Le numéro du titre foncier:

- Le numéro el la date de (a concession, s'il y a lieu;

- Le numéro et {a date du permis de construire

L'inexécution de celte prescription est passible
des sanctions prévues par larticle 6 de Ia lo1 n® 65-248 du
4 aodl 1965 susvisgée

Article 20. - Le permis de construire est périmé si les
construclions ne sont pas entreprises dans le délai d'un an
a cornpter de sa délivrance.

Il en est de méme si les lravaux sont
nterrompus pendant un délai supérieur 3 une année

Ces délais peuvenl &tre prorogés sans
instruction nouvelle du dossier sl s'avére que les
prescnplions d'urbanisme et les servitudes adminislratives
de tous ordres auxquelles esl soumis le projet n'ont pas
évolug de fagon défavorable 3 son égard
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; fis sont Suspendus, le cas échéant, pendan 3
durée du sursig 4 exdécution des travaux ordonna par
décision juridicticnnelle oy administrative

La délivrance dy permis
aucun  cas |Ja

de construire

Article 29, .
X responsabilité  de

Chapitre 2: Dy Controle, duy Constat des Infractions et
des Mesures conservatoires,

Article 23, . Seys les agents assermentés du mnistére
chargé de Ia Construction et de FUrbanisme sont habilités

Prs pour son application et aux régies et serviludes
dutbanisme en vigueur sur la zone considérée

Article 24, . L'agent assermenté chargé dy constat des
infraclions, b !
dresse un état des travaux réalisés ay moment du constat
verbal de toutes [es infractions

Toul consia dinfraction dresga
disposttions  ge lalinéa précédent, entraine
obligatorement et 4 titre conservatoire |3 suspension
'mmediale des travaux en cours. Notification expresse en
est faite sur |e constat dinfraction remis au  mailre
d'ouvrage ou 3 SOn représentant par l'agent assermenta,
auteur du constat

conformement

@5t lransmius gy mmistre
Conslruction e de r i
g leg prescrptions techniques de mise en canfoimag 3
notifier ay coitrevenani

chaigd de |a

Article 26. - La décision fixant leg prescriptions l2chmiques
de mise wn conlformine, visges a laricle 25 cr-dessys eg
notifiée au maitre d'ouvrage ou 3 son feprésentant. dans
un délai re pouvant pas exceder deux (2) mois a compter
de la date dy constat dnfraction ordonnant a suspension
des travaux

Cette décicion €s! accompagnée d'une mise en
demewe de sy conformer dans un délai de qumze {15)
tours a compter de sa notification

Article 27. . Tout Contrevenant qui ne se sera pas
conformé, dans Je délai impadi, 3 12 Mise en demeure
Prevue & I'Atticle 26, alinéa 2, crdessus, encourra les

aolt 1965 susvisée A cel effet, un

techniques correspondantes de mise en conformité est
transmis ay procureur de ia République lerntorialement
compétent aux fins d'exercice de I'action publique

Afticle 28, . Sapg préjudice des poursuites pénales
Prévues & lAricle 27 Ci-dessus, le minisire chargé de I3
Construction et Jde [I'Urbanisme Peut ordonner 3 geg
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services de procéader 4 fa démolition de toute construction
Ou  adddion . de  coastruction nouvelle qui ayra été
€ntreprise gy poursuivie posténieurement 3 I nobfication
de l'ordre de cessation des travauy,

TTRE V- DU CERTIFICAT DE CONFORMITE

Article 29, . Lorsque I3 construction est achevée, le maitre
de l'ouvrage doil en faire ia déclaration écrite & laulorité
qui @ délveé le permis de conslruire

Si les travaux an élé dirigés Par un architecte
membre de ordre oy réguliérement agréé, celui-ci fournit,
4 lappui de Ia deéclaration, yne altestation de conformité

Lorsque I'Administration a dirigé les travaux, la
personne responsaple de ceux-ci Peul égalemen délivrer
une allestation de conformité,

Dans ces deyx cas le récolement Prévu ci-apras
est facultatif

Article 30, . Lorsque Ia déclaration d'achévement a élé
dépasée, il gst procéde ay récolement des travaux ef 3
Tetablissement g'yn cerlificat de conformité qui esq noltifig
au maitre de louvrage et vaul autorisation d'habiter pour

les focayx d'habitation oy permis d'admission pour les
autres fogaux

Article 31, . Lorsquil est constaté que fes ravaux
exécutés ne sont Pas conformes ay projet pour lequel a
été délivré | permis da Construire, nolification est faite gy

maiire de fouvrage d'avoir 4 procéder aux rectifications
nécessaires

sl les modificationg apportées ay

modifications

Afticle 32, . peg arétés dy minisire chargé de |z
Constructic1 g de {Urbanisme désignent les services
chargés dy recolement des lravaux et fixen( lag formes,

condilions et délais selon lesquels est délivrég | cerlificat
de conforme

TITRE v . DISPOSITIONS DIVERSES

Article 33 . Dapg les panes dy Territowe natwonal dont ia
nise en valeur ast confiée 3 des établissements pubics
creés 3 cepf effet, ces dernters Peuvenl| étre chargés par
décret de Fapplicaton des dispositions deg titres M1 1y gt
V du piesent décret

Le représentant

du  ministre chargé de |a
Construction

2l de I'Urbanisme sera cependant toujours

Article 34. . Leg dispositions
Pas  applicables gy
effecluées en zZone rurale
formailes particuliéres

du présenl décre ne sonl
constiuctions  fragit onnelles
qui reslent aulorisees sans

Article 35, . ¢ présent decret abroge et femplace |e

décret n® 77.943 du 29 novembre 1977, relalif ay méme
objet
Article 15, Lle Ministre de I'Enwronnemenl. de |la

Construclion le Garde des Sceaux
Ministre de I3 Justice te Ministre de la Défense, Ip Miritstre

Sécurité sont chargés
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/ chacun en ce qui le coricerne, de lexécution du présent

décrel qui sera publié au Joumal officie! de |a République
de Cbte d'lvoire

Fait a Abidjan le ter juiller 1992,

FELIX HOUPHOUET-BOIGNY
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